BAI TUYEN TRUYEN VE LUAT PAT PAI

Luat Pat dai 1a dao luat quan trong, tac dong dén moi mait cua doi séng kinh té - x4 hoi,
qudc phong, an ninh, bao vé mdi trudng cia dat nudc; gitr vai tro trung tim trong hé
thng phap luat vé dit dai, c6 mdi quan hé v6i nhiéu quy dinh khac ctia phap luat. Trén
co s& tong két viéc thuc hién Nghi quyét s6 19-NQ/TW, tong két thi hanh Luat Dat dai
niam 2013 cho thiy, sau gan 8 nam td chirc thi hanh Luat DAt dai, cong tac quan 1y dét
dai da dat dugc nhimg két qua quan trong, tao hanh lang phap 1y déng b, chat ché,
kha thi cho viéc khai thac nguén luc, str dung hop 1y, tiét kiém, hiéu qua dat dai, phat
trién cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi, nha & d6 thi; tao diéu kién cho dit
dai tham gia vao thi truong bat dong san; ting dang ké ngudn thu cho ngan sach nha
nude, dong gop tich cuc cho viée phat trién kinh té - xa hoi, quc phong, an ninh cua
dat nudc.

Tuy nhién, cong tac quan 1y va sir dung dat dai con ton tai, han ché nhu: quy hoach sir
dung dat chua bao dam tinh déng b0, téng thé, hé théng, chét luong chua cao, thiéu
tam nhin dai han; nguén luc dat dai chua dugc khai théc, phat huy déy du va bén viing,
viéc sir dung dat c6 noi con lang phi, hidu qua thap; viéc tiép can dat dai cia to chic,
c4 nhén, dic biét 1a dong bao dan toc thiéu sd con bét cap; viéc thu hoi dat, boi thudng,
hd trg, tai dinh cu c6 noi chuwa dam bao hai hoa loi ich gitta Nha nuéc, ngudi st dung
dat va nha dau tu; cai cach hanh chinh trong quan 1y dat dai chua dép Gng duoc yéu
cau thyc tién; tai chinh vé dt dai va gia dat chua phan anh dung thuc té thi truong; xu
thé thoai hoa dat, 6 nhiém dat, xam nhap min dién ra & nhiéu noi, dién bién phtrc tap;
tranh chép dat dai, khiéu nai, t6 cdo, vi pham phap luat vé dat dai con nhiéu nhung viéc
xt Iy con han ché[]

Nguyén nhan 13 do dit dai co tinh lich st, phirc tap; viéc thi hanh phap luat vé dat dai
& mot s6 noi con chua nghiém; chinh sach, phap luat con c6 nhing bat cap, mot sd ndi
dung cua phép luat c¢6 lién quan chua théng nhit, déng b0 vo1 phép luat vé dét dai; viée
phat hién, ngan chédn va xu ly chua dugc thuc hién tdt; mot sb noi dung phat sinh moi
trong thyc tién nhung phéap ludt chua c6 quy dinh diéu chinh.

Trong thoi gian vira qua, Trung wong da ban hanh nhiéu Nghi quyét cé lién quan dén
dat dail. Bac biét, Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 ctiia Ban Chap hanh Trung
uong vé tiép tuc d6i mai, hoan thién thé ché, chinh séach, nang cao hiéu lyc, hi¢u qua
quan 1y va sir dung dat, tao dong luc dua nudc ta tré thanh nudc phat trién c6 thu nhap
cao (Nghi quyét s6 18-NQ/TW) véi 05 quan diém, 03 muc tiéu tong quat, 06 muc tiéu
cu thé, 06 nhom giai phap va 08 nhom chinh sach 16n trong hoan thién thé ché, chinh



sach, phap luét vé dat dai va t6 chirc thuc thi chinh sach ndy 1a co s& chinh tri rat quan
trong d€ hoan thi€n chinh sach, phép luat dat dai.

Nhitng vin dé néu trén dit ra yéu cau phai xay dung du an Luat Dat dai (stra d6i) va
hoan thién hé thong chinh sach, phap luat vé dat dai dong b9, thong nhat, phu hop véi
thé ché phat trién nén kinh té thi truong dinh huéng xa hoi chu nghia.

. MUC BiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU AN LUAT
1. Muc dich

- Hoan thién thé ché, chinh sach vé dat dai phu hop véi thé ché phat trién nén kinh té
thi truong dinh huéng xa hoi chii nghia; giai quyét tinh trang chong chéo, mau thuan
trong cac chinh sach, phap luat c6 lién quan dén dat dai.

- Giai quyét cac van dé vudng mic, ton tai tir thyc tién cong tac quan 1y, str dung dat.
Tang cuong quan 1y dat dai ca vé dién tich, chat luong, gia tri kinh te,...

- Pam bao hai hoa quyén va lgi ich cia Nha nudc, nguoi st dung dat va nha dau tu.

- Thuc day thuong mai hoa quyén str dung dat, phat trién thi trudng bat dong san minh
bach, lanh manh.

- Thiét 1ap hé théng quan 1y dat dai hién dai, minh bach, hiéu qua, diy manh cai cach
tha tuc hanh chinh, chuyén ddi s, nang cao chi ) tiép can dat dai. Phat huy dan chu,
han ché tinh trang khiéu kién vé dat dai.

2. Quan diém

- Thé ché hoa day du, kip thoi cac quan diém, chi truong ctia Pang tai Nghi quyét Dai
hoi 1an tht XIIT ctia Pang, Nghi quyét s6 18-NQ/TW va cac nghi quyét, két luan cua
Pang vé quan 1y va sir dung dat dai.

- Pam béo ké thira, 6n dinh, phat trién ctia hé thong phap luat dat dai; stra d6i, bo sung
cac quy dinh chua phu hop véi thuc tién.

- Pam bao dong b, thdng nhat cia hé théng phap luat vé dat dai v6i cac phap

luat co lién quan; hoan thién cac ché dinh dé quan ly dat dai theo chirc nang 1a tai
nguyén, tai san, nguon luc ca vé dién tich, chat luong, khong gian sir dung.

- Tiép tuc day manh phan cip, phan quyén dong thoi thiét 1ap cong cu kiém soat quyén
luc ciia co quan va nguoi c6 tham quyén trong quan 1y dat dai. Tang cuong vai tro giam



sat cua Quéc ho1, HO1 déng nhéan dan, Mt tran TH quéc Viét Nam, to chirc chinh trj -
xa hoi cac cap va Nhan dan.

- Pay manh cai cach thu tuc hanh chinh; chuyén trong tdm tir quan 1y bang cac cong
cu hanh chinh sang st dung hi¢u qua céc cong cu kinh té dé thic day su dung dat hop
1y, hi€u qua, bén viing.

- Hién dai hoa, chuyén d6i s6 cong tac quan 1y dat dai dua trén hé thong thong tin, dir
li¢u dat dai thong nhat, tap trung, phuc vu da muc ti€u két né1 tir Trung wong dén dia
phuong, quan 1y bién dong dén tung thura dat.

II. NOI DUNG MOI CUA LUAT

Luat Dét dai (Luat s6 31/2024/QH15) gom 16 chwong, 260 diéu, trong d6 stra d6i, bd
sung 180/212 diéu cua Luat Dat dai nam 2013 va bo sung méi 78 dicu. Luat Dét dai
c6 nhitng diém méi ndi bat sau day:

1. Chuong L. Quy dinh chung (gom 11 diéu, tir Diéu 1 dén Piéu 11)

Vé pham vi diéu chinh: Luat nay quy dinh vé ché d6 so hiru dat dai, quyén han va trach
nhiém cta Nha nude dai dién chi so hitu toan dan vé dat dai va thong nhat quan 1y vé
dat dai, ché d6 quan 1y va sir dung dat dai, quyén va nghia vu cua cong dan, nguoi sir
dung dat d6i voi dat dai thude 1anh thd cta nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam.

Hoan thién giai thich cac khai niém cho rd rang, dé hiéu, phd quat cho cac viing mién;
b6 sung giai thich mdt s6 cum tur dugce stir dung nhicu lan trong Luat d€ bao dam céach
hiéu thong nhat, trong do6 ke thira, hoan thién 27 khai ni¢m, bo sung 22 khai niém.

Stra d6i, bd sung quy dinh vé nguoi sir dung dat dé thong nhét v6i quy dinh cia Bo
luat Dan su, Luat Tin ngudng, ton gido, Luat Qudc tich, Luat Bau tu; khong phan biét
cong dan Viét Nam dinh cu trong nudc hay ¢ nudc ngoai trong ti€p can dat dai.

Ké thira phan loai dat theo Luat Pat dai 2013, bo sung dat chan nudi tap trung vao
nhoém dat nong nghiép, bé sung dat cong trinh cap nudc, thoat nude, dat cong trinh
phong, chong thién tai, dat cong ngh¢ thong tin, co s& luu trit tro cot, dat chg dau moi
trong nhom dat phi nong nghiép.

Ké thira, hoan thién cac quy dinh vé cac nguyén tic st dung dat, bo sung nguyén tic
bao v¢ dat, thich rng v&i bién doi khi hau; quy dinh trdch nhiém cua

nguodi duge Nha nuéce giao dat quan 1y; bo sung cac quy dinh khuyén khich viéc s
dung dat dai c¢6 hi¢u qua, tap trung dat dai dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép quy
mo 16n, phat trién két cau ha tang dé lam tang gia tri cua dat.



Bo6 sung nghiém cam d61 vo1 hanh vi vi pham chinh sach vé dat dai doi vai dong bao
dan tdc thi€u sO; phan biét doi xu ve gidi trong quan ly, sir dung dat dai.

2. Chuong II. Quyén han va trach nhiém ctia nha nudc, quyén va nghia vu cia cong
dan dbi véi dat dai (gdm 14 diéu, tir Diéu 12 dén Piéu 25)

Dé bao dam thdng nhit quan 1y dit dai theo 1anh thd qudc gia, ca vé dién tich, chét
luong, gia tri kinh té, van héa, xi hoi, quéc phong, an ninh, méi trudng, Chuong nay
da quy dinh vé quyén han va trach nhiém ctia Nha nudc 1a dai dién cha s& hitu vé dit
dai nhu: quyén quyét dinh ctia Nha nudc vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, muc dich
su dung d4t, han muc sir dung dat, thoi han st dung dat, thu hoi dat, trung dung dat,
giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat; quyét dinh chinh sach tai chinh
vé dit dai, diéu tiét thi truong quyén str dung dat, diéu tiét ngudn thu tir dat; quy dinh
quyén va nghia vu ctia cong dan d6i voi dat dai.

Lam rd trach nhiém cua cac co quan Nha nudce trong viéc thuc hién quyén dai dién chu
s& hitu vé dat dai; phan biét rd nhiém vu, quyén han cua cac co quan thuc hién chuc
ning quan 1y nha nuéc vé dat dai. Phan cip tham quyén gin véi kiém soat, giam sat
viéc thuc hién, dam bao quan Iy théng nhat tir Trung wong dén dia phuwong. Trach nhiém
va nhﬁ’ng dam bao cuia Nha nudc doi véi nguoi st dung dat. Dic biét, tai Diéu 16 cua
Luat tiép tuc khang dinh Nha nude co chinh sach bao dam dat sinh hoat cong dong cho
dong bao dan toc thiéu sé phu hop voi phong tuc, tip quan tin ngudng, ban sic vin
héa va diéu kién thuc té cua tung vung. Quy dinh cu thé chinh sach hd tro dit &, dat
ndéng nghiép, dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép cho ca nhan 1 nguoi dan toc
thiéu sb thudc dién ho nghéo, hd can ngheo tai ving déng bao dan tdc thiéu s6 va mién
nui; trach nhi¢m clia cac co quan nha nudc trong vi¢e xay dung va thuc hi¢n chinh sach
vé dat dai dbi véi dong bao dan toc thiéu s6; ngudn luc dé thyc hién chinh sach; dam
bao quy dat dé thuc hién chinh sach dét dai d6i voi dong bao dan toc thiéu sd.

B6 sung 01 muyc quy dinh vé quyén va nghia vu ctia Cong dan doi voi dat dai nham thé
ché quan diém cua Pang vé [1Quan 1y va sir dung dat phai bao dam loi ich chung cua
toan dan; nhan dan duoc tao diéu kién tiép can, str dung dat cong bang, cong khai, hiéu
qua va bén ving! 1. Bb sung 01 diéu quy dinh vé vai tro, trach nhiém ctia Mat tran T
qudc Viét Nam va céc to chice thanh vién trong tham gia xdy dung, phan bién chinh
sach phap luat vé dat dai; cho v kién ddi véi quy hoach, ké hoach str dung dét; tham
gia hoa giai, giai quyét tranh chap vé dat dai....

3. Chuong I11. Quyén va nghia vu ctia ngudi str dung dat (gdém 23 diéu, tir Piéu 26 dén
Diéu 48)



Hoan thién quyén ctia nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai theo hudng ddi voi ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai c6 qudc tich Viét Nam 13 cong dan Viét Nam thi c6
day du cac quyén lién quan dén dat dai nhu cong dan Viét Nam & trong nude (ca nhan
trong nudc).

Quy dinh nhom ngudi str dung dit gdm thanh vién ho gia dinh, c4 nhan thi c6 quyén
va nghia vu nhu quyén va nghia vu ctia ¢4 nhan theo quy dinh ctia Luat nay.

B6 sung quyén lua chon hinh thire tra tién cho thué dét, theo d6, nguoi st dung dét
dang dugc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nim nhung thudc truong hop
duoc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua Luat nay dugc lva chon chuyén sang thué dat tra tién thué dat mét lan cho
thoi gian thué dat con lai. Trudng hop dang duge Nha nudce cho thué dat thu tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué dugc lya chon chuyén sang thué dat thu tién thué dat
hang nam.

DPdi v6i don vi su nghiép cong lap dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat
ma ¢6 nhu ciu sir dung mot phén hodc toan b dién tich dugc giao dé san xuét, kinh
doanh, cung cép dich vu thi duoc chuyén sang thué dat tra tién hang nam. Pon vi su
nghiép cong lap khi lya chon hinh thirc tra tién thué dat hang nam thi khong duoc
quyén ban, quyén thé chap, gop von bang tai san gin lién voi dat va quyén thué trong
hop dong thué dat.

B6 sung quy dinh t6 chtic trong nude duge Nha nude giao dat dé thuc hién du an nha
0 xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, du an dau tu cai tao, xay dung lai nha
chung cu hodc dé thyc hién du 4n dau tu ¢6 muc dich kinh doanh ma dwgc mién, giam
tién str dung dat, tién thué dat thi c6 quyén va nghia vu nhu truong hop khong duoc
mién hodc khong dugc giam tién st dung dat, tién thué dat; truong hop chuyén nhuong,
g6p von bang quyén sir dung dt thi phai ndp cho Nha nude mot khoan tién tuong tng
v6i sb tién sir dung dat, tién thué dat da dugc mién, giam tai thoi diém giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

Déi vai to chirc kinh té duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi co
quyén ban tai san thudc so hitu ctia minh gan lién voi dat va quyén thué trong hop dong
thué dat khi tai san gan lién vdi dat thué duoc tao 1ap hop phap va da duoc dang ky
theo quy dinh cua phdp luat; da hoan thanh viéc xay dung theo ding quy hoach xay
dung chi tiét va dy an dau tu da duoc phé duyé¢t, chép thuan va da ung trudce tién boi
thuong, hd tro, tai dinh cu ma chua khau trir hét vao tién thué dat phai nop.



B6 sung quy dinh ca nhan khéng truc tiép san xuit néng nghiép dugc nhin chuyén
nhuong quyén st dung dat trong lta trong han muc giao dat, truong hop qua

han mrc thi phai thanh 1ap t6 chire kinh té, phai c6 phuong an st dung dat trong laa va
phai dugc Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét. Ca nhan st dung dat nong nghiép
duoc chuyén ddi quyén st dung dat ndng nghiép trong cung don vi hanh chinh cp tinh
cho c4 nhan khac va khong phai ndp thué thu nhap tir viéc chuyén d6i quyén sir dung
dat va 18 phi truéc ba. T6 chire kinh té duoc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat
ndng nghiép phai co phuong an sir dung dat néng nghiép duoc Uy ban nhan dan cap
huyén chap thuan.

4. Chuong IV. Dia gii don vi hanh chinh, diéu tra co ban vé dat dai (gom 11 diéu, tir
Diéu 49 dén Diéu 59)

Vé dia gidi don vi hanh chinh va ban do dia chinh, bo sung trach nhiém ctia B6 Noi vu
va Uy ban nhan dén céc cap trong viéc xac dinh dia gidi don vi hanh chinh trén thuc
dia, 1ap ho so dia gi61 don vi hanh chinh cua dia phuong va viéc st dung ho so dia
chinh cho cong tac quan ly dét dai, cling nhu cung cap cho cac nganh, cac cp trong
qua trinh giai quyét nhiém vu c6 lién quan dén dat dai; bo sung cac quy dinh vé giai
quyét tranh chap dia gi6i don vi hanh chinh, theo d6 giao trach nhiém cho Chinh phu
trong viéc hudng dan viéc giai quyét trudng hop chua thong nhét vé dia giéi don vi
hanh chinh; to chirc giai quyét viéc chua thong nhat vé dia giéi don vi hanh chinh.

Vé diéu tra, danh gid va bao v¢, cai tao, phuc hoi dat dai, muc 2 cua Chuong nay da
quy dinh cu thé vé nguyén tac diéu tra, danh gia va bao v¢, cai tao, phuc hoi dat dai;
cac hoat dong diéu tra, danh gia dat dai; noi dung diéu tra, danh gia dat dai; bao vé cai
tao, phuc hoi dét dai; té chire thuc hién diéu tra danh gia dat dai; bd sung trach nhiém,
thoi han phé duyét két qua diéu tra, danh gia va bao vé, cai tao, phuc hdi dat dai.

Vé thong ké, kiém ké dat dai, muc 3 ctia Chuong nay quy dinh vé nguyén tac thyc hién
thong ké, kiém ké dat dai; pham vi, d6i tuong théng ké, kiém ké dat dai va 1ap ban dd
hién trang str dung dat; trach nhiém t chirc thuc hién thong ké, kiém ké dat dai va 1ap
ban do hién trang su dung dat. Theo do, da quy dinh cu thé théng ké duogc thuc hién
héng nam va kiém ké dit dai duoc thuc hién 05 nadm mot 1an dé dam bao lugng hoa
duoc téng dién tich dat dai theo muc dich st dung dat, dbi tuong st dung dat, dbi tuong
quan 1y dat va mot sb chi tiéu khac dé phuc vu cho cong tac quan Iy nha nudc vé dat
dai.

5. Chuong V. Quy hoach, ké hoach st dung dat (gém 18 diéu, tir Diéu 60 dén Diéu 77)



Chuong nay dugc hoan thién theo hudng ddi méi quy trinh, ndi dung, phuong phap
1ap quy hoach, ké hoach str dung dat. Quy hoach, ké hoach str dung dat duoc lap & cép
qudc gia, cip tinh va cap huyén, dap ing yéu cau thuc hién Chién lugc phat trién kinh
té - xa hoi nhanh, bén viing; bao dam quéc phong, an ninh; bao vé moi trudng, thich
g voi bién ddi khi hau. Tang cudng cong khai, minh bach, su

tham gia cia nguoi dan trong cong tac 1p quy hoach sir dung dat thong qua viéc to
chuc lay v kién; bd sung, hoan thi€n cac quy dinh vé vi¢c thuc hién cac quyén cua
nguoi st dung dat trong cac khu vuc quy hoach.

Phan cap cho Thu tuéng Chinh phii phé duyét quy hoach sir dung dat cap tinh, 16ng
ghép nodi dung ké hoach str dung dét cap tinh vao ndi dung quy hoach str dung dét cap
tinh; giao cho cac dja phuong trong viéc xac dinh cac chi tiéu st dung dat trong quy
hoach sir dung dat dé cac dia phuong chu dong phat trién kinh té - xa hoi cua dia
phuong minh. Chi tiéu quy hoach st dung dat qudc gia chi kiém soat dbi véi dat rimg
phong ho, dit rimg dic dung, dat rimg san xuét 13 rimg tu nhién, dit quc phong, dat
an ninh....

Tiép tuc quy dinh vé 1ap ké hoach str dung dat hang nim cip huyén nham tao diéu kién
thuan loi cho quan 1y nha nudc vé dat dai. Pong thoi doanh nghiép sé& chi dong trong
dau tu, nguoi co dét bi thu hdi s& biét trude ké hoach st dung dat dé chu dong trong
viéc st dung dat, thuc hién quyén ctia minh, 6n dinh doi séng, san xuat. Cac ndi dung
ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén quy dinh trong Luat quy dinh ndi dung don
gian hon, khong yéu cau phai dua vao ké hoach str dung dat hang nam cép huyén nhu
cau chuyén muc dich sir dung dat gan lién voi thira dat ¢ cta ho gia dinh, ca nhan. Quy
dinh cu thé mot s6 truong hop khong phai bo sung vao ké hoach st dung dat hang nim
cap huyén.

Phan cip thAm quyén phé duyét ké hoach str dung dat qudc gia cho Chinh phu, thim
quyén quyét dinh ké hoach sir dung dat cap tinh cho Hoi dong nhan déan cap tinh dé tao
su chu dong, linh hoat trong diéu hanh cta Chinh phu va céac dia phuong; ddi véi ké
hoach sir dung dat qudc phong, ké hoach str dung dat an ninh s& dugc quy dinh long
ghép trong ndi dung quy hoach sir dung dat quc phong, quy hoach sir dung dat an
ninh. B6 sung quy dinh ddi véi thanh phd truc thudc Trung wong di cé quy hoach do
thi thi khong 1ap quy hoach str dung dat cap tinh ma cin cr vao quy hoach do thi dé
lap ké hoach str dung dat cép tinh.

Cho phép tiép tuc thuc hién 1ap, phé duyét quy hoach sir dung dat dugc theo quy dinh
ctia Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay 16 thang 6 naim 2022 cua Qudc hoi vé tiép tuc
tang cuong hi¢u luc, hi€u qua thyc hién chinh sach, phap luat vé quy hoach va mot )



giai phap théo g& khé khan, vudng méc, ddy nhanh tién d6 14p va ning cao chét luong
quy hoach thoi ky 2021 - 2030.

6. Chwong VI. Thu hoi dat, trung dung dat (gém 13 diéu, tir Diéu 78 dén Diéu 90)

Diéu 79 cua Luat di quy dinh cu thé 31 trudng hop Nha nudc thu hdi dat dé phat trién
kinh té - xd hoi vi loi ich quéc gia, cong cong, Nha nuée thu hoi dat trong truong hop
nay phai la cac du an: (1) xay dung cong trinh cong cdng; (2) xay dung tru s¢ co quan
nha nudc, cong trinh su nghiép; (3) cac trudong hop khéc, bao gdm

nhiéu nhom tiéu chi nhu: nha &, khu san xuét, phat trién quy dat, khoang san, cong
trinh ngam va cac truong hop Nha nudc thu hoi dat dé dau gia, dau thau nham ting thu
ngan sachl]. Vi 31 truong hop cu thé Nha nude thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa
hoi vi loi ich qubc gia, cong cong di co ban bao quat cac trudng hop can thiét phat
trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong. Tuy nhién, dé bao dam cho trudng
hop thuc su can thiét thu hdi dat phat sinh nhung chua c6 trong quy dinh ctia Luét nay,
tai khoan 32 Piéu 79 di quy dinh truong hop khac thi Qudc hoi sira doi, bo sung cac
truong hop thu hoi dat cua Diéu nay theo trinh tu, thu tuc rat gon.

Quy dinh cu thé can cu, diéu kién thu hoi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat
trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong; bo sung, quy dinh cu thé hon mét
s6 truong hop thu hoi dat do vi pham phép luat vé dat dai; bo sung mot s6 truong hop
thu hoi dat do cham dut viée su dung dét theo phap luat, tuy nguyén tra lai dét cho déy
du nhu thu hoi dat do bi thu hdi rimg theo quy dinh ctia phap ludt vé 1am nghiép, thu
héi dat trong truong hop cham dut dy 4n dau tu1Quy dinh cu thé truong hop thu hdi
dat lién quan dén qudc phong, an ninh

Phan cép cho Uy ban nhan déan cap huyén quyét dinh thu hoi dat dé sir dung vao muc
muc qudc phong, an ninh, dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong
ma khong phén biét theo dbi tuong sir dung dat nhu Luat Dat dai nam 2013. Quy dinh
truong hop quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat 1a tai san cong thudc cac
truong hop thu hdi dat theo quy dinh ctia Luat nay thi khong phai thyc hién viéc sap
xép lai, xr 1y tai san cong theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y, st dung tai san cong.

Tai Diéu 87 Luat Dat dai ciing dd quy dinh cu thé vé trinh ty, thu tuc thu hoi dat dé
phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong v4i nhidu diém méi, bao dam
dan chu, khach quan, cong bang, cong khai, minh bach, kip thoi va dung quy dinh caa
phap luat; vi su phat trién bén viing, vin minh va hién dai cia cong dong, cua dia
phuong. Quy dinh rd hiéu luc cta thong béo thu hdi dat 1a 12 thang tinh tir ngdy ban



hanh thong bao thu hdi dat dé ngudi dan biét, chu dong trong hoat dong san xuat kinh
doanh ctia minh.

7. Chuong VII. Bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi nha nuwéc thu hdi dat (gom 21 diéu,
tir Diéu 91 dén Piéu 111)

Chuong VII cua Luét d3 ké thira cac quy dinh dd duoc thuc tién chting minh 1a phu
hop ddng thoi stra d6i bo sung cac quy dinh:

- Sira d6i, b6 sung nguyén tic bdi thuong theo hudng da dang cac hinh thirc bdi thuong
vé dat, ho gia dinh, ca nhan c6 dét bi thu hdi duoc bdi thuong bang dit co cing muc
dich véi dat bi thu hoi hodc bang tién, bang dat khac hodc bang nha ¢ phu hop véi nhu
cau cta nguoi co dat bi thu hdi va quy dét cua timg dia phuong.

- Cu thé hoa nguyén tac [1co chd &, dam bao thu nhap va diéu kién séng béng hodc tot
hon noi & clil| thong qua quy dinh tiéu chi khu tai dinh cu vé ha tang k¥ thuat,

ha tang x4 hoi, dia diém thuc hién tai dinh cul]. Khu tai dinh cu ¢ thé bé tri cho mot
hozc nhiéu dy an. Khi Nha nuéc thu hdi ¢at ma phan dién tich con lai cia thira dat sau
khi thu hoi nho hon dién tich tdi thiéu, néu ngudi str dung dat dong v thu hoi dat thi Uy
ban nhan dan cdp c6 thim quyén quyét dinh thu hdi dat va thuc hién viéc boi thuong,
hd trg, quan 1y dién tich dat nay theo quy dinh ctia phap luat.

- Quy dinh cu thé va mé rong vé thanh phan Hoi dong bdi thudng, hd trg, tai dinh véi
su tham gia cua dai dién Ho61 déng nhéan dan, Mt tran T6 quéc Viét Nam cung cép, dai
dién cua nguoi st dung dat co dat bi thu hoil1dé dam bao su khach quan, minh bach,
su tham gia ctia cac bén lién quan trong boi thudng, hd tro, tai dinh cu.

- Quan tam dén doi tuong chinh sach xa hoi, d6i twong truc tlep san xuat nong nghlep,
cac budc thuc hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu, thu hoi dat dam bao nguyen tac co
su tham gia ctia ngudi dan & cac giai doan, dam bao nguyén tic nguoi co dat bi thu hoi
duoc boi thudng, tai dinh cu trude khi thu hdi dat 1. dé ngudi dan co dat bi thu hdi phai
c¢6 chd 0, bao dam cudc song bang hoic tot hon. Luét ciing da quan tdm dé chu so hitu
tai san ma khong dong thoi 1a chu sir dung dat, nguoi bi anh hudng boi viée thu hoi dat
dugc biét khi Nha nudc thu hoi dat.

8. Chuong VIII. Phat trién, quan 1y va khai thac quy dat (gém 4 diéu, tir Diéu 112 d&én
biéu 115)

So v6i Luat Pat dai nam 2013 thi chuong nay 1a chuong méi hoan toan, Chuong nay
quy dinh vé nguyén tic phat trién, quan 1y va khai thac quy dat; dat do t6 chuc phat



trién quy dat phat trién, quan 1y, khai thac; quy phat trién dit va td chuc phat trién quy
dat.

Viéc phat trién, quan 1y va khai thac quy dat phai theo quy hoach str dung dat, ké hoach
su dung dat, sur dung dat ding muc dich, cong khai, minh bach, hop 1y, hiéu qua va
theo quy dinh ctia phap luat; bao dam dap tng yéu cau phat trién kinh té - xa hoi, hd
tro tai dinh cu, an sinh x3 hoi, b tri dat &, dat san xuét cho déng bao dan tdc thiéu sb
dé thuc hién chinh sach dat dai dbi véi dong bao dan toc thiéu sd.

Quy dinh cu thé ngudn hinh thanh quy dat. T6 chiic phat trién quy dat duoc thanh lap
dé tao 1ap, phat trién, quan 1y, khai thac quy dat tai dia phwong. Uy ban nhan dén cap
tinh giao cho t6 chirc phat trién quy dat quan 1y, khai thac quy dat quy dat nay. Uy ban
nhan dan cip x4 noi c6 dét co trach nhiém phdi hop véi td chirc phat trién quy dat quan
1y, bao v¢, chéng lan dat, chiém dat.

9. Chuong IX. Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat (gém 12 diéu, tur
Diéu 116 d¢én biéu 127)

Hoan thién can ctr dé giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat;
b6 sung doi tugng duoc giao dat khong thu tién doi véi dat dé thuc hién du &n nha &
cong vu theo quy dinh cua phap luat vé nha &; giao dat cho dong bao dan

toc thiéu sb thudc doi tuong dugc hudng chinh sach; giao dat tin ngudng trong tru:ong
hop Nha nuéc thu hdi dat tin ngudng. Bo sung ddi twong dugc Nha nude giao dat co
thu tién st dung dat dé thyuc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, nha & xa
hoi, nha & cho lyc luong vii trang nhan dan; dy an dau tu cai tao, xay dung lai nha
chung cu theo quy dinh cta phap luat vé nha &; xay dung co so luu giit tro cbt; ngudi
st dung dat duoc giao dat do dugc bdi thuong béng dat khi Nha nuée thu hoi dat]

Quy dinh cac trudng hop giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén sir dung dat
doi voi dat do co quan, t6 chirc cua Nha nudc quan 1y, giao dat & cho ca nhan. Luat
cling quy dinh cu thé diéu kién dé tién hanh dau gia quyén st dung dat:

(a) Dat dd duogc thu hdi va hoan thanh bdi thudng, hd tro, tai dinh cu hodc khong phai
bbdi thuong, hd trg, tai dinh cu; trong khu vuc du 4n c6 ha tang giao thong da duoc két
nbi; (b) Co trong ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén di dugc phé duyét vao
muc dich st dung dé dau gia quyén sir dung dat; (c) C6 quy hoach chi tiét 1/500 dugc
co quan nha nude c6 tham quyén to chirc 1ap va phé duyét ddi v6i du an nha &; (d) Co
phuong an dau gia quyén str dung dat da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét. Dé
bao dam tinh kha thi cua Luat, tai Diéu nay d quy dinh cu thé diéu kién cua t6 chirc,
c4 nhan tham gia d4u gia quyén st dung dat, dong thoi giao trach nhiém cho UBND



cép tinh, cép huyén hﬁng nam phai cong bd ké hoach, danh muc céc khu dat thuc hién
dau gia quyén str dung dat trén Cong thong tin dau gia quyén st dung dat qubc gia,
cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cdp tinh, cong thong tin dién tir cua Uy
ban nhan dan cép huyén, td chire thue hién viée dau gid. Trinh ty, thu tuc dau gia quyén
str dung dit thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé ddu gia tai san.

Piéu 126 Luat d3 quy dinh cac truong hop giao dét, cho thué dat thong qua dau thau
lya chon nha dau tu thuc hién du 4n co st dung dét 1a cac dy an thudc truong hop phai
t6 chirc d4u thau lya chon nha dau tu theo quy dinh cua phap luat quan Iy nganh, linh
vuc va cac du an khu do6 thi duoc Hoi déng nhan dan cép tinh quyét dinh viéc giao dat,
cho thué dat thong qua d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién du an dau tu co st dung
dat. Tai Piéu nay cling quy dinh diéu kién dé dau thau lua chon nha dau tu thuc hién
du an co sur dung dat gém: (a) thugc danh muc cac khu dét thuc hién d4u thau dy an c6
sit dung dat dugc Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh; (b) C6 quy hoach chi tiét
hoic c6 quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét dong
thudi phai dép tng cac diéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau, phap
luat quan 1y nganh, linh vuc. Bén canh d6, Luat ciing quy dinh diéu kién cta t6 chirc
tham gia d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n c6 s dung dat, déng tho1 giao
trach nhiém cho UBND cép tinh trong viéc cong bd ké hoach, danh muc cac khu dat
thue hién ddu thau dy an ¢ o st dung dat; to chuc 1ap quy hoach chi tiét hodc quy
hoach phan khu ty 1& 1/2.000(] Trinh ty, thi tuc dau thau lya chon nha dau tu thyc hién
du an c6 st dung dat thuc

hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

Quy dinh cu thé cac truong hop nha nudc thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué dbi v4i 03 nhom ((1) st dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu san xuit ndng nghiép,
1am nghiép, nudi trong thily san, lam mudi; (2) St dung dat khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu céng nghé cao, nha luwu tra cong nhan trong khu cong nghiép; dat sir dung
vao muc dich cong cdng cd muc dich kinh doanh; st dung dat thuong mai, dich vu dé
hoat dong du lich, kinh doanh vin phong; (3) Str dung dit dé xay dung nha ¢ x3 hoi
cho thué theo quy dinh ctia phap luat vé nha &), con lai 1a cac trudng hop Nha nudc
cho thué dt thu tién thué dat hang nam.

Kiém soat tir budc quy hoach, ké hoach sir dung dat thong qua quy dinh vé ndi dung
quy hoach, ké hoach st dung dat cép huyén phai xac dinh cu thé dién tich dat duoc
phép chuyén muc dich sir dung dét, trong d6 c6 dién tich dat trong lua, dat rirng phong
ho, dat rung dac dung, dat rung san xuét duoc phép chuyén muc dich.



Quy dinh cuy thé diéu kién, tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat, trong
d6 phan cép toan bd tham quyén chap thuan viéc chuyén muc dich sir dung dét trong
laa, dat rung phong ho, dat rung dic dung, dat rung san xuét 1a rung tu nhién cho Ho1
ddng nhan dan cip tinh.

Quy dinh 1 ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dt ma c6 nhu cau chuyén muc dich st
dung dat nong nghiép trong khu dan cu, dat ndng nghiép trong cing thira dat c6 dat &
sang dat & hodc chuyén myc dich sir dung cac loai dat phi nong nghiép khong phai la
dat ¢ sang dat & thi can c vao quy hoach str dung dat cip huyén da dugc co quan c6
tham quyén phé duyét dé cho phép chuyén muc dich str dung dat ma khong cin cir vao
ké hoach str dung dat hang nam cép huyén.

10. Chuong X. Pang ky dat dai, cap gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru
tai san khac gan lién véi dat (gom 15 diéu, tir Dicu 128 dén Diéu 152)

Chuong X ctia Luat da quy dinh chuan héa Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén
so hitu tai san gan lién véi dat. Quy dinh r6 thim quyén cip Gidy chimg nhan nham
phan dinh r6 quyén dai dién chu s¢ hitu toan dan vé dat dai ctia co quan nha nuée thong
qua viéc cAp Gidy chimng nhan lan dau, tach riéng giita vai trd quan 1y nha nudc (viéc
cong nhan quyén sir dung dat) véi viéc cung cap dich vu cong ciia co quan ding ky
(viéc cip Gidy chimg nhan), dua cong tac cap Gidy chimg nhan duoc chuyén nghiép
hoéa, 1am co s& cho viéc thong nhét cong tac dang ky dat dai, quan 1y ho so dia chinh
tu trung wong téi dia phuong.

B6 sung quy dinh giao cho Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cac loai gidy to khac vé
quyén st dung dt c6 trudc ngdy 15 thang 10 ndm 1993 cho phu hop véi thuc tién caa
dia phuong. Bo sung thoi diém ap dung quy dinh vé han murc dat ¢ cua dia phuong
(duoc thuc hién theo quy dinh tai thoi diém nguoi sit dung dat ndp hod so dé cip Gidy
chtng nhan), trach nhiém ctua Nha nudc trong viéc cap Gidy ching

nhan cho cac trudng hop da dang ky va du diéu kién.

Thuc hién dang ky bat budc vé quyén str dung dat va dang ky bién dong dat dai, dong
thoi c6 ché tai cu thé, dong bd ngan chin cac trudong hop giao dich khong dang ky tai
co quan nha nudc. Quy dinh hinh thirc dang ky dat dai, ding ky bién dong dat dai duoc
thuc hién dang ky trén gidy hodc dang ky trén mdi truong dién tir va déu c6 gia tri phap
1y nhu nhau. Tai san gan lién véi dat duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat 1a nha 6, cong trinh xay dung gan lién voi dat. Bo
sung quy dinh vé dang ky bién dong dit dai ddi voi truong hop co thay doi vé& quyén



st dung dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho vi¢c van hanh, khai thac st
dung cong trinh ngadm, quyén s& hiru cong trinh ngam.

11. Chuong XI. Tai chinh vé dat dai, gia dat (gém 10 diéu, tir Diéu 153 dén Diéu 162)

Dé hoan thién chinh sach tai chinh vé dét dai, co ché x4c dinh gia dat theo nguyén tic
thi trudng, cac co ché kiém tra, giam sat ciia Trung wong va Hoi dong nhan dan trong
viéc xdy dung bang gia dat, Luat Dat dai 2024 d bii bo quy dinh vé khung gia dat caa
Chinh phu; quy dinh cu thé nguyén tic, can ct, phuong phap dinh gia dat; quy dinh
bang gia dat duoc xdy dung hang nim va bang gia dat 1an dau duoc cong bd va ap dung
tir ngay 01/01/2026, duoc diéu chinh, sira d6i, bo sung bang gia dat tir ngay 01/01 cta
nam tiép theo; viéc xay dung bang gia dat theo ving gia tri, thira dt chuan doi véi khu
vuc ¢6 ban do dia chinh sb va co so dit lidu gia dat.

Quy dinh cu thé thoi diém xac dinh gia dat, thoi diém tinh tién sir dung dét, tién thué
dat dbi voi timg trudng hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat, gia han sir dung dat, chuyén hinh thtc sir dung dat diéu chinh quyét dinh giao dat,
cho thué dat ma lam thay doi dién tich, muc dich sir dung dat, thoi han sir dung dit.
Pong thoi, quy dinh 16 Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén phai ban hanh quyét dinh
gia dat cu thé trong thoi gian khong qua 180 ngay ké tir thoi diém xéac dinh gia dat doi
v6i cac truong hop Nha nude giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st
dung dat, gia han str dung dét, diéu chinh thoi han sir dung dat, chuyén hinh thic sir
dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, diéu chinh quy hoach chi tiét;
Pbi voi truong hop ap dung gia dat trong bang gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién
thué dat thi Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén phai ghi gia dat trong quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, gia han st dung dat, diéu
chinh thoi han str dung dat, chuyén hinh thtc sir dung dat.

B6 sung quy dinh tién thué dat hang nim duoc ap dung 6n dinh cho chu ky 05 nim
tinh tir thoi diém Nha nudc quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat gin vé6i viéc chuyén sang hinh thirc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat
hang nam. Tién thué dat cho chu ky tiép theo duoc tinh cin cir bang gia dat ciia nam
xéc dinh tién thué dat tiép theo. Trudng hop tién thué dat ting so voi chu

ky trudc thi tién thué dat phai nop duge diéu chinh nhung khong qua ty 1é do Chinh
phu quy dinh cho ting giai doan. Ty 1¢ diéu chinh do Chinh phu quy dinh cho ting giai
doan khong qué tong chi sb gia tiéu dung (CPI) hing nim ca nudc cua giai doan 05
nam trude do.



Phén cip thdm quyén quyét dinh gid dat cu thé cho Chu tich Uy ban nhan dén cép
huyén quyét dinh gia dat cu thé dbi voi truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat, cong nhan quyén st dung dat, gia han sir dung dat, diéu
chinh thoi han st dung dat, xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dé giao
dat, cho thué dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, thu hdi dat thudc tham quyén
ctia Uy ban nhan déan cip huyén.

Quy dinh cu thé cac phuong phép dinh gia dat, bao gdm: phuong phép so sanh, phuong
phap thu nhap, phuong phap thing du va phuong phap hé sé diéu chinh gia dat, dong
thoi giao Chinh pha quy dinh phuong phép dinh gia dat khac 04 phuong phap trén sau
khi duoc sy déng ¥ cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi; quy dinh truong hop, diéu kién
ap dung phuong phap dinh gia dat; truong hop ap dung cac phuong phap dinh gia dat
dé xac dinh gia dat cu thé ma c6 két qua thap hon gia dat trong Bang gia dat thi sir dung
gia dat trong Bang gia dat.

Quy dinh mo rong thanh phan Hoi dong tham dinh gia dat cu thé, ngoai cac co quan
chuyén mon truc thude ij ban nhan dan, c6 thé moi dai dién to chire tu van xac dinh
gia dat, chuyén gia vé gia dat tham gia 13 thanh vién Hoi dong, Uy ban Mt tran To
qudc Viét Nam cing cip va cac to chire va cac td chite chinh tri - x3 hoi khac tham gia
cudc hop tham dinh gia dat dé dam bao tinh doc 1ap khach quan trong qua trinh dinh
gia.

Hoan thién cac quy dinh vé mién, giam tién st dung dat, tién thué dat, trong do: bo
sung cac trudong hop mién, giam theo linh vyc, dia ban vu dai dau tu, doi twong chinh
sach; truong hop duoc mién tién str dung dat, tién thué dat thi khong phai thyc hién tha
tuc xac dinh gia dat, tinh tién st dung dat, tién thué dat duoc mién, nguoi st dung dat
duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat khong phai thuc hién thu tuc dé nghi mién
tién sir dung dat, tién thué dat.

12. Chuong XII. Hé théng thong tin vé dat dai va co so dir liéu quoc gia vé dat dai
(gdm 8 diéu, tir Piéu 163 dén Diéu 170)

Ngoai cac ndi dung ké thira Luat DAt dai ndm 2013, cdn ¢t vao muc tiéu cu thé dén
nam 2025 cua Nghi quyét s6 18-NQ/TW, chuong nay c6 stra d61, bo sung cac ndi dung
sau day:

B6 sung quy dinh vé Hé théng thong tin quéc gia vé dat dai duogc thiét ké tong thé va
xdy dung thanh mot hé thong tap trung, théng nhat, dong bd, da muyc tiéu va két ndi
lién thong trén pham vi ca nude; quy dinh cac thanh phan co ban ctua Hé théng thong
tin qubc gia vé dat dai.



Quy dinh v& ha tang k¥ thudt cong nghé thong tin va phdn mém cta Hé théng thong
tin qudc gia vé dat dai; cac thanh phan cta co s dit liéu qudc gia vé dat dai. Co so dir
liéu qudc gia vé dat dai duoc xay dung dong bo, thong nht theo tiéu chuan, quy chuan
qudc gia trong pham vi ca nudc

Quy dinh vé quan 1y, van hanh, khai thac va két ndi lién thong véi co s dir liéu qubc
gia vé dét dai; dich vu cong tryc tuyén va giao dich dién tr vé d4t dai; bao dam an toan
va ché do bao mat thong tin, dir liéu dat dai va trach nhiém xay dung, quan 1y, van
hanh, khai thac Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai

13. Chuong XIII. Ché d¢ str dung dat (gdm 52 diéu, tir Piéu 171 dén Diéu 222)

Mo rong han mirc nhan chuyén quyén sir dung dit nong nghiép cua ca nhan 1én khong
qua 15 lan han mirc giao dat nong nghiép cua ca nhan d6i voi mdi loai dat tai dia
phuong; mé rong ddi twong dugce nhan chuyén nhuong dat trong la cho ¢4 nhan khong
tryc tiép san xudt nong nghiép trong han mic duge giao dat nham tao diéu kién cho
cac to churc, c4 nhan c¢6 nang luc vé von, khoa hoc ky thuat c6 quyén tiép can dat dai,
dau tu san xuit nong nghiép hang hoa, han ché tinh trang boé hoang hoic sir dung dat
nong nghlep manh mun khong hiéu qua; bo sung quy dinh nguoi st dung dat trong laa
duoc chuyen d6i co cau cdy trong, vat nudi trén dat trong laa, duoc st dung mot phan
dién tich dat xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuit nong nghiép; duoc sir dung
két hop véi muc dich thuong mai, dich vy, chan nuoi, tré)ng cay duoc liéul] nhung
khong duoc lam thay ddi loai dat d3 duoc xac dinh theo quy dinh cua Luat Pit dai.

B6 sung quy dinh dé quan 1y, str dung hiéu quéa dat dai c6 ngudn gdc nong, 1am truong.
Quy dinh v& tip trung, tich tu dat ndng nghiép nham khuyén khich tap trung, tich tu
dat nong nghiép, khac phuc tinh trang manh mun, tao diéu kién thu hat dau tu, Gng
dung co gi6i hoa va cong nghé cao vao san xuit nong nghiép.

Bo khau trung gian trong quan 1y str dung dat nhu bo quy dinh vé tham quyén giao dat,
cho thué dit ctia Ban quan 1y Khu kinh té, Ban Quén Iy khu cong nghé cao, Cang vu
hang khong. Nha nudc truc tiép giao dét, cho thué dat, cdp Gidy chimg nhan dbi vai to
chtic, c4 nhan str dung dat thuc cang hang khong, san bay dan dung, khu cong nghé
cao nham bao dam quyén tiép can dit dai cua cac to chirc, ca nhan, bao dam thuc hién
cac quyén ctia ngudi st dung dat. B6 sung quy dinh trach nhiém ciia chii dau tu két cau
ha tang khu coéng nghiép, trach nhiém ctia UBND cap tinh trong viéc bd tri quy dat
danh cho doanh nghiép, vira va nho, co s& phai di doi do 6 nhiém méi trudmg[.; trach
nhiém clia cic co quan trong viéc bd tri quy dat dé luc lugng Cong an nhan dan bao
dam an ninh, trat tu tai khu cong nghi¢p, khu cong nghé¢ cao, cang hang khong san
bay!l|



B6 sung mot diéu quy dinh vé hoat dong 14n bién, trong d6 quy dinh rd diéu

ki€n, nguyén tic, trach nhiém ctua Nha nudc, td chic, ca nhan lién quan dén hoat dong
l4n bién; bd sung quy dinh vé dat sir dung két hop da muc dich, ché do st dung ddi voi
mét sb loai dat nhu: dat chin nuoi tap trung; dat khu nuéi, tréng, san xuit, ché bién
néng san, lam san, thuy san, hai san tap trung; st dung dat qudc phong, an ninh két
hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh t&; dat danh cho duong sat; dat
xay dung cac cong trinh, khu vuc c6 hanh lang bao vé an toan; dét do co quan, t6 churc
ciia Nha nudc quan 1y...; quy dinh vé gép quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai,
tach thira dat, hop thura dit...

14. Chuong XIV. Thu tuc hanh chinh vé dat dai (gom 7 diéu, tir Diéu 223 dén Diéu
229)

Chuong XIV cua Luat d3 quy dinh nguyén tac thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai,
theo d6 viéc thyc hién thi tyc hanh chinh vé dat dai phai bao dam sy binh ding, khach
quan, cong khai, minh bach; phuong thirc thuc hién don gian, dé hiéu, d& thuc hién,
16ng ghép trong viéc giai quyét tha tuc hanh chinh vé dat dai. T6 chire, ca nhan yéu cau
thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai chju trach nhiém truéc phap luat vé tinh chinh
xéc, trung thuc ciia ndi dung ké khai va cac gidy to trong ho so da ndp. Co quan giai
quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai chiu trach nhiém thuc hién ding tham quyén va
thoi gian theo quy dinh ctia phap luat, khong chiu trach nhiém vé nhiing ndi dung trong
cac vin ban, gidy to c6 trong hd so dd duoc co quan, ngudi ¢6 tham quyén khac chap
thuan, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc d6. Cac thu tuc hanh chinh vé dat
dai duoc thuc hién béng hinh thtrc truc tiép, qua hé théng buu chinh hoac trén moi
truong dién tir va c6 gia tri phap ly nhu nhau.

Quy dinh vé cong bd, cong khai thu tuc hanh chinh vé dat dai; trach nhiém thuc hién
tht tuc hanh chinh vé dat dai. Dic biét, tai Chuong nay di quy dinh cu thé vé trinh tu,
thil tuc cho phép chuyén muc dich sir dung dét; giao dat, cho thué dat déi véi trudong
hop giao dét, cho thué dat khong dau gia quyén st dung dét, khong dau thau lya chon
nha dau tu thuc hién dy an co st dung dat va truong hop giao dat, cho thué dat thong
qua dau gia quyén su dung dét, du thau lua chon nha dau tu thuc hién dy an co st
dung dat.

15. Chuwong XV. Giam sat, theo ddi va danh gia viéc quan 1y, st dung dat dai; thanh
tra, kiém tra, kiém toan; giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 cdo va xir 1y vi pham phap
luat vé dat dai (gom 13 diéu, tir Pidu 230 dén Piéu 242)



Ngoai ndi dung ké thira Luat DAt dai nim 2013, thé ché hoa céac quan diém, chu truong,
giai phap ctiia Nghi quyét s6 18-NQ/TW, khac phuc khau yéu trong cong tac thanh tra,
kiém tra, giai quyét hiéu qua nhiing tdn tai han ché hién nay, Luat Pit dai di hoan thién
quy dinh vé theo ddi va danh gia déi v6i quan 1y, st dung dat dai, trong d6 quy dinh
noi dung theo ddi va danh gia, viéc theo doi va dénh gia thuc hién dinh ky hang nam,
trach nhiém thuc hién theo ddi va danh gia va hé thong theo ddi va danh gia dbi véi
quan 1y, str dung dét dai.

B6 sung quy dinh vé kiém tra chuyén nganh dat dai 13 hoat dong duogc thuc

hién thuong xuyén, lién tuc cua cac co quan, t6 chure, don vi, ca nhan dugc giao nhiém
vu quan 1y dat dai, quy dinh kiém toan vé dat dai. B6 sung quy dinh hoa giai tranh chap
dat dai d6i v6i dia ban cap huyén khong thanh 1ap don vi hanh chinh cp x4; bo sung
thém hinh thirc hoa gidi tranh chép dét dai tai Toa an dugc thuc hién theo quy dinh ctia
phap luat vé hoa giai, d6i thoai tai Toa an va phap luét vé t tung dan sy; hoa giai tranh
chép giira cac bén phét sinh tir hoat dong thwong mai lién quan téi dat dai bang hoa
giai thuong mai thyuc hién theo phap luat vé hoa giai thuong mai; tranh chap gitta cac
bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén dat dai do Toa 4n nhan dan giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat vé td tung dan su hodc do Trong tai thuong mai giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat trong tai thwong mai; quy dinh trach nhiém ctia Chu
tich Uy ban nhan dan timg cap trong viéc phat hién, ngin chin va xir Iy vi pham phap
luat vé quan 1y, str dung dét dai trén dia ban.

16. Chuong XVI. Piéu khoan thi hanh (gom 18 diéu, tir Diéu 243 dén Piéu 260)

Nhim xtr 1y cac mau thuan, chéng chéo gitra cac luat, tao su théng nhat, déng bo trong
hé thong phap luat, Luat Dat dai d danh 01 muc ctiia Chuong 16 dé sira doi, bo sung
mot s6 diéu cua 08 luat co cac quy dinh lién quan dén quan 1y, sir dung dat dai, gdm
cac Luat: Quy hoach, Pau tu, LAm nghiép, Thuy san, T6 chtrc chinh quyén dia phuong,
Luat Thi hanh an dan sy, Thué thu nhdp c4 nhan, Thué str dung dat phi nong nghiép.
DPong thoi, Luit ciing bai bo 01 nghi quyét cia Qudc hoi co lién quan dén Luat Dat dai
(Nghi quyét s6 132/2020/QH14 ctia Qudc hoi thi diém mot sé chinh sach dé théo go
vudng mic, ton dong trong quan 1y, sir dung dat qudc phong, an ninh két hop voi hoat
dong lao dong san xuét, xay dung kinh té).

Bb sung 8 diéu dé quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach sur dung dat; giao dat,
cho thué dat, chuyén myc dich str dung dat; ho so dia chinh, ding ky dat dai, cap gidy
ching nhan; tai chinh dat dai, gia dat; thoi han sir dung dat; dé xir Iy quyén sir dung
dat caa ho gia dinh va dé quy dinh chuyén tiép mot sé truong hop khac khi Luat nay
c6 hiéu lyc thi hanh.



Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 da thé ché cac quan diém, chu truong ctiia Nghi quyét
s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 ciia Ban chap hanh Trung wong Pang khoa XIII, giai
quyét duoc cac vudng mic, bat cap di chi ra trong qua trinh tong két thi hanh Luat Dat
dai 2013. Luat Dét dai di duoc Qudc hoi thong qua, hién nay Chinh phu dang tap trung
dé hoan thién cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat bao dam sau khi
Luét c6 hiéu luc thi hanh thi hé thdng phap luat dat dai dd bao dam tinh dong bo, théng
nhat. Vi mot hé théng phap luat dat dai duoc hoan thién s& gop phf?m su dung tiét kiém,
hiéu qua, bén viing tai nguyén dat trong giai doan méi, hudng téi muc tiéu phat huy
cao nhat ngudn luc dat dai dé gop phan dap tmg yéu cau phat trién kinh té - xa hoi./.

Nguwoi viét bai

Lé Thi Hing - cong chirc VP HDND-UBND



